KREIPL-Immo. b. Miinchen - ETW, Loggia, Lift, 259.000.-

Objekthummer A1035

Objekt KREIPL-Immo. b. Minchen - ETW, Loggia, Lift, 259.000.-
PLZ / Ort 85757 Karlsfeld

Kaufpreis 259.000,00 EUR

Wohnflache ca. 62.00 gm

Zimmeranzahl 2

Endenergiebedarf 113.00 kWh (m2 a)

Endenergiepass-Art Verbrauch

Endenergiepass gliltig bis 02.04.2028

Objektbeschreibung

85757 Karlsfeld ( S2 ) bei Miinchen - vermietete Eigentumswohnung im 7.0G mit Balkon.

Gut geschnittene 2 Zi. Eigentumswohnung im obersten Stockwerk des Gebaudes mit Fernblick, Loggia und
Einzelgarage auf Wunsch.

Der Kaufpreis der Wohnung betragt 259.000,-EUR

TOP: Zentrale Wohnlage in Karlsfeld kurzer Weg zur S2

TOP: bereits langjéhrig und gut seit 2015 mit unbefristeten Mietvertrag vermietet

TOP: Besonderheiten mit Loggia, Lift, behindertengerechter Zugang, Gemeinschaftsgarten
TOP: Kiiche mit EBK, grof3em Flur und 2 groRen Zimmern

TOP: Lift, Hausfassade und Hausflur schén renoviert und macht eine sehr gepflegten Eindruck
TOP: Keller, Fahrradkeller und Kabelanschluss im Haus, dass Baujahr des Hauses ist 1966.

Objektbeschreibung: In Karlsfeld/Miinchen eine schdn geschnittene ETW als Kapitalanlage in guter Lage.

Mit viel Griinflache und Spielplatz bei der Anlage, sowie eine Einzelgarage gleich in Wohnungsnahe. Die Wohnanlage
verfugt Uber einen Behindertenlift zum Eingang sowie einen Fahrstuhl im Gebaude, zudem sind die Wege in der
Anlage Rollstuhlgerecht gestaltet.

Die Wohnung befindet sich im obersten Stock (7. OG) und hat eine schénen, gut geschnittenen Wohnbereich.

Alle Raume sind vom Flur aus erreichbar, dass geflieste Bad ist mit einer Badewanne, WC, sowie einem Anschluss



fur die Waschmaschine ausgestattet.

Eine separate Kiiche inkl. voll ausgestatteter EBK, mit groRem Fenster,
Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon, sowie ein Schlafzimmer vorhanden.
Im Keller ist ausgestattet, ein Kellerabteil sowie ein Fahrradkeller.

Energiepass Art - Verbrauchsausweis
Energiebedarf - 113 kWh-(m?2a)
Energieeffizienzklasse - D

Ausweis glltig bis - 02.04.2028

Baujahr Gebaude - 1966
Wesentliche Energietrager - Fernwarme

Lage

Kurze Wege in die Innenstadt oder zu Einkaufsméglichkeiten.
Der Autobahnanschluss und die S Bahn ist nicht weit entfernt.

Umgebungssituation: Karlsfeld in Miinchen, Nahe Dachau besitzt zudem Uber einen Anschluss der S2 Strecke
(Erding-Altominster/Petershausen) der mit einem kurzen Weg zur Anlage verbunden ist.

Zudem bietet auch Karlsfeld Buslinien in Karlsfeld sowie nach Dachau, Allach, Pasing, Lochham, Feldmoching (alle
mit S-Bahn Anbindungen), sowie Grol3hadern (U-Bahn Anbindung), zudem eine Sonderanbindung zum
Olympiaeinkaufszentrum und Westfriedhof

Provision

2,38% Kauferprovision inkl. MwSt. vom Kaufpreis

Zur Info

KREIPL-IMMOBILIEN sucht laufend Miet- und Verkaufsobjekte in jeder GroRe. Auch fiir vorgemerkte Kunden.
Schnelle diskrete Bearbeitung u. GUNSTIGE PREISE.

Wir bieten kompetente Beratung u.Verkauf, gepaart mit 37 - jahriger Erfahrung und kostengiinstige Konditionen.

Bei Interesse schreiben Sie uns eine kurze E-Mail an Kreipl-lmmobilien@t-online.de (w.Datenschutz) wir melden uns
sofort bei lhnen.
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Verkauf und
Vermietung durch:

IMMOBILIEN KREIPL
Verkauf * Vermietung * Betreuung
Wir Gbernehmen auch

Verkauf, Vermietung & Verpachtung von:

* Wohnh&usern,

* Eigentums- und Mietwohnungen
* Grundsticken

+ Gewerbe- und Renditeobjekten

Aktuelle TOP-Angebote auch unter ~ °™ "%

www.immobilien-kreipl.de

IMMOBILIEN BRUNO KREIPL

Ausbild ieb + Taglich von 8- 18 Unr

Tel.08122/900090 » Fax 900192

Alle Angaben sind freibleibend und unverbindlich. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung
tibernommen. Anderung, Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.



Im Falle der erfolgreichen Nachweis- oder Vermittlungstatigkeit ist eine Courtage fallig und verdient (siehe Provision).



